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— Städtebauliche Qualität sichern: ortsbauliche Einfügung, angemessene Körnung, Sichtbezüge zum See
— Aufwertung der Bahnhofstrasse, insbesondere durch Ausrichtung der Gebäude und Zugänge
— Ansiedlung eines Nahversorgers am Bahnhof zur Quartiersversorgung
— Möglichkeit einer Etappierung der Entwicklung
— Maximaler Wohnanteil für günstiges Familienwohnen
— Moderater Anteil Gewerbenutzung 
— Barrierefreie Erschliessung von Personenunterführung: Aufzug (vorzugsweise in Gebäude) und/oder Rampe
— Option Verlängerung Personenunterführung zum Pilgerweg prüfen
— Dienstbarkeiten und bereits erfolgte Studien berücksichtigen
— Nachweis der technischen Machbarkeit
— Kritischer Einbezug Umgestaltung P&R
— Kritischer Einbezug Neugestaltung Bahnhofstrasse

7
Salewski

& Kretz

JONAS BEGLINGER  D IPL .  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  IM  MOOS 16A

C H  8 7 5 3  M O L L I S   N  + 4 1  7 9  6 0 8  4 7  4 5   E  j o n a s b e g l i n g e r @ b l u e w i n . c h

JEREMY BRYAN  DIPL.  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  HIMMELRICHSTR. 3

C H  6 0 0 3  L U Z E R N   N  + 4 1  7 8  6 2 0  4 7  6 5  E  j e r e m y b r y a n @ b l u e w i n . c h

VISITENKARTEN FÜR DIE BEGLINGER + BRYAN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GmbH           20.02.06

B E G L I N G E R  +  B R Y A N
L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R

RÜCKSEITE

VORDERSEITE

I. Aufgabenstellung



II.  Volumenstudie und ihre städtebaulichen Prinzipien

8
Salewski

& Kretz

JONAS BEGLINGER  D IPL .  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  IM  MOOS 16A

C H  8 7 5 3  M O L L I S   N  + 4 1  7 9  6 0 8  4 7  4 5   E  j o n a s b e g l i n g e r @ b l u e w i n . c h

JEREMY BRYAN  DIPL.  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  HIMMELRICHSTR. 3

C H  6 0 0 3  L U Z E R N   N  + 4 1  7 8  6 2 0  4 7  6 5  E  j e r e m y b r y a n @ b l u e w i n . c h

VISITENKARTEN FÜR DIE BEGLINGER + BRYAN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GmbH           20.02.06

B E G L I N G E R  +  B R Y A N
L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R

RÜCKSEITE

VORDERSEITE



Situationsplan AV (W
ebG

IS)
E

rstellt für M
aßstab

1:2.000

S
achbearbeiter

R
üschlikon G

ast

E
rstellungsdatum

24.09.2015

G
em

einde R
üschlikon

P
ilgerw

eg 29

0
40

m

D
ieser P

lan hat lediglich inform
ativen C

harakter.
R

echtsverbindliche A
uszüge oder Auskünfte erteilen alleine die zuständigen Stellen.

(c) O
sterw

alder, Lehm
ann - Ingenieure und G

eom
eter AG

9
Salewski

& Kretz

JONAS BEGLINGER  D IPL .  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  IM  MOOS 16A

C H  8 7 5 3  M O L L I S   N  + 4 1  7 9  6 0 8  4 7  4 5   E  j o n a s b e g l i n g e r @ b l u e w i n . c h

JEREMY BRYAN  DIPL.  LANDSCHAFTSARCHITEKT FH  HIMMELRICHSTR. 3

C H  6 0 0 3  L U Z E R N   N  + 4 1  7 8  6 2 0  4 7  6 5  E  j e r e m y b r y a n @ b l u e w i n . c h

VISITENKARTEN FÜR DIE BEGLINGER + BRYAN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GmbH           20.02.06

B E G L I N G E R  +  B R Y A N
L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R

RÜCKSEITE

VORDERSEITE

II. Volumenstudie und ihre städtebaulichen Prinzipien Bearbeitungsperimeter
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II. Volumenstudie und ihre städtebaulichen Prinzipien Lärm



432.70

Gärten

Urbane Vorzonen

Bahnhofplatz, Bahnhofstrasse

H E R D E R N S T R A S S E  6 3    C H  8 0 0 4  Z Ü R I C H    + 4 1  4 4  4 0 0  1 8  2 0    I N F O @ B E G L I N G E R B R Y A N . C H     W W W .  B E G L I N G E R B R Y A N . C H

Gemeinde Rüschlikon

JCB

42 x 601602 ST Bahnhofareal Rüschlikon

21 03 16

FREIRAUMKONZEPT

B E G L I N G E R  +  B R Y A N
L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R

SALEWSKI
& KRETZ

Konzept 1/1000

Idee 1/3000 - im ortsbaulichen Kontext Bahnhofplatz/-strasse und Pilgerweg heute

LandschaftskonzeptII. Volumenstudie
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II. Volumenstudie und ihre städtebaulichen Prinzipien Ausrichtung Bahnhofplatz & Bahnhofstrasse
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6%

1.2m
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Bahnhofsplatz
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Verkauf
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PU

Perron 433.60 m.ü.M. Bahnhofsplatz
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443.6 m.ü.M.
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429.4 m.ü.M.
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433.60 m.ü.M.
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426.7 m.ü.M.
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432.7 m.ü.M.

435.7 m.ü.M.
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443.7 m.ü.M. 443.7 m.ü.M.
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Wohnen

Eingang Wohnen

Mieterkeller

Lager

Verkauf

Anlieferung

Parking
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ortsbaulicher Kontext

432.70

Gärten

Urbane Vorzonen

Bahnhofplatz, Bahnhofstrasse

H E R D E R N S T R A S S E  6 3    C H  8 0 0 4  Z Ü R I C H    + 4 1  4 4  4 0 0  1 8  2 0    I N F O @ B E G L I N G E R B R Y A N . C H     W W W .  B E G L I N G E R B R Y A N . C H

Gemeinde Rüschlikon

JCB

42 x 601602 ST Bahnhofareal Rüschlikon

21 03 16

FREIRAUMKONZEPT

B E G L I N G E R  +  B R Y A N
L A N D S C H A F T S A R C H I T E K T U R

SALEWSKI
& KRETZ

Konzept 1/1000

Idee 1/3000 - im ortsbaulichen Kontext Bahnhofplatz/-strasse und Pilgerweg heute
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III.  Zahlen und Fakten
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Wohnungsschlüssel

gesamt 1.5 Zimmer 
60 m2

2.5 Zimmer 
70 m2

3.5 Zimmer 
90 m2

4.5 Zimmer 
105 m2

5.5 Zimmer 
125 m2

Total

OG2 1 2 4 7

OG1 2 5 6 1 14

EG Perron 1 2 3 5 1 12

Zwischen-
geschoss

2 4 6

EG Strasse 1 1 1 3

Total 2 8 15 15 2 42

BA 1 1.5 Zimmer 
60 m2

2.5 Zimmer 
70 m2

3.5 Zimmer 
90 m2

4.5 Zimmer 
105 m2

5.5 Zimmer 
125 m2

Total

OG2 1 2 4 7

OG1 1 2 4 7

EG Perron 1 1 3 5

Zwischen-
geschoss

0

EG Strasse 0

Total 1 3 4 11 0 19

BA 2 1.5 Zimmer 
60 m2

2.5 Zimmer 
70 m2

3.5 Zimmer 
90 m2

4.5 Zimmer 
105 m2

5.5 Zimmer 
125 m2

Total

OG2 0

OG1 1 3 2 1 7

EG Perron 1 3 2 1 7

Zwischen-
geschoss

2 4 6

EG Strasse 1 1 1 3

Total 1 5 11 4 2 23
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Geschossflächen Volumenstudie

GF

BA 1 BA 2
TOTAL

[m2]Wohnen 
[m2]

Gewerbe 
[m2]

Parking 
[m2]

gesamt 
[m2]

Wohnen 
[m2]

Gewerbe 
[m2]

Parking 
[m2]

gesamt 
[m2]

OG 2 1025 0 0 1025 0 0 0 0 1025

OG1 1025 0 0 1025 992 0 0 992 2017

EG Perron 805 220 0 1025 992 0 0 992 2017

Zwischen
geschoss 0 73 0 73 992 0 0 992 1065

EG 
Strasse 156 1'574 86 1816 560 0 1'181 1741 3557

UG 1 263 37 1586 1886 0 0 0 0 1886

TOTAL
[m2] 3274 1904 1672 6850 3536 0 1181 4717 11567

Wohnen 
[m2]

Gewerbe 
[m2]

Parking 
[m2]

TOTAL 
ober-

irdisch 
[m2]

TOTAL 
unter-
irdisch 

[m2]

TOTAL
[m2] 6810 1904 2853 6538 5029
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III. Zahlen und Fakten Geschossfläche

Gebäude 4, 5, 6Gebäude 1, 2, 3



Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

Nahversorger

420.9 PP/Wohnung
4 Besucher-PP

Parkierung

Coop wünscht 70 PP 

Parkierung gesamt

Nutzung Schlüssel Parkplätze

42 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
4 Besucher-PP

46

Parkierung BA 1

Nutzung Schlüssel Parkplätze

19 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

21

Parkierung BA 2

Nutzung Schlüssel Parkplätze

23 Wohnungen 1 PP/Wohnung 
2 Besucher-PP

25

Volumenstudie 17. März 2016 — Seite  / 4 5 Salewski
& Kretz

Architektur
Städtebau
Planung
Beratung

13.3 PP/
100m2 Verkauf
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— Städtebaulich optimale Körnung

— Sichtbezüge beinahe optimal

— Nahversorger dieser Grösse kann bei Zugang von Niveau Bahnhof unterirdisch liegen

— Umgestaltung Bahnhofsplatz führt zu Verbesserungen in Orientierung und räumlicher Qualität

— Bahnhofsplatz wird zu Ankunftsort für Rüschlikon mit angemessener Nutzung und Gestaltung

— Freistellung des historischen Bahnhofsgebäudes möglich

— Ersatzbau Perrondach verbessert Komfort, Erschliessung und Orientierung, Varianten weiter zu prüfen

— Barrierefreier Zugang Perron über Rampe möglich
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— Anschluss Verkaufgeschoss an Personenunterführung Pilgerweg unproblematisch

— Zusätzlich Nutzung Aufzüge im Nahversorger für barrierefreier Zugang PU–Bahnhofsplatz in Betriebszeiten möglich

— Angemessene Lage WC-Anlage im Gebäude, zugänglich während Betriebszeiten 

—	 Aufhebung	Parkbucht	ermöglicht	zusätzliche	Wohnfläche	und	besseren	Bezug	Gebäude	zu	Strasse

— Zufahrt Einstellhalle nur zwischen Gebäuden möglich

— Schräganlieferung mit Motorwagen mit Anhänger ab Bahnhofstrasse möglich

— Direkte Zugänge, Zufahrten und Gewerbeeinheiten an Bahnhofstrasse möglich dank Terrainveränderungen

— Wohnungen überwiegend Zweispänner aufgrund Lärm Bahngleise; Schwerpunkt 3.5 – 4.5 Zimmer

— Zusammenhängende Landschaftsarchitktonische Einbindung in Ortsbild essentiell (Stützmauern, Terrassen)
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Lärm

Höhen

Terrassierung & Treppen

Erschliessung

Nahversorger & 
Eisberg

Bahnhofplatz & 
Bahnhofstrasse

Durchblicke

Baukörper & 
Gelände

1 2 3 4 5 6

Lärm

Höhen

Terrassierung & Treppen

Erschliessung

Nahversorger & 
Eisberg

Bahnhofplatz & 
Bahnhofstrasse

Durchblicke

Baukörper & 
Gelände

1 2 3 4 5 6

Integrierte Betrachtung Bahnhofstrasse
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Höhen
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Bahnhofstrasse
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Baukörper & 
Gelände

1 2 3 4 5 6

Integrierte Betrachtung Bahnhofstrasse

Baukörper, Gelände & Dachformen

Integrierte Betrachtung Bahnhofstrasse
Terrassierung & Treppen

Höhen

Lärm

Erschliessung
Durchblicke

Ausrichtung Bahnhofplatz & Bahnhofstrasse

Nahversorger
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