TEILREVISION
NUTZUNGSPLANUNG




HERZLICH WILLKOMMEN

Dr. Fabian Muller, Gemeindeprasident

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee
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AGENDA

1. Einleitung / Politische Grundhaltung

2. Kernthemen der Revision
a) Ubersicht / EinfUhrung
D) Kernzonen
C) Zentrumszone

d) Wohnzonen

e) Umgebungsgestaltung

3. Ausblick

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Romaine Marti

Michael Camenzind
Michael Camenzind
Tabea Marfurt
Michael Camenzind
Tabea Marfurt

Dr. Fabian Muller
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1.

EINLEITUNG
POLITISCHE GRUNDHALTUNG

Romaine Marti, Vorsteherin Hochbau / Planung




WIESO EINE NEUE BZO aRUSC““KON

* Die aktuelle BZO datiert aus dem
Jahre 2000 und ist veraltet.

« Alle kommunalen BZO's mussen bis
2028 die IVHB (Harmonisierung der
Baubegriffe) Ubernehmen und
dementsprechend angepasst
werden.

« Zusatzliche Vorschrift zur
«Anpassung an den Klimawandel
im Siedlungsgebiet» (§238a PBG)
seit Dezember 2024.




KNACKNUSSE

- All diese Anderungen habe
weitgehende Folgen und mussen
mit neuen Regeln aufgefangen
werden.

« Denn die IVHB Regulierung hat
einen «Konstruktionsfehler» und ist
fur die UZ Variante nur bedingt
kompatibel

- Abgrabungen
- Attikadach
- Auskragende Gebaudeteile

&

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee
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VORSTELLUNG ARBEITSGRUPPE

REJSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

« Leitung:

« Planungsburo:

« Dr. Fabian Muller

« Benni Zwicker

« Rémy Boon

« Dr. Christian Salewski
« Alex Jaeggi

« Aaron]. Wegmann

Romaine Marti / Vorsteherin Hochbau/Planung
Tabea Marfurt und Michael Camenzind

Gemeindeprasident

Abteilungsleiter Hochbau/Planung/Liegenschaften
Bereichsleiter Hochbau/Planung

Fachexperte Stadtebau/Architektur

Mitglied Baukommission

Fachexperte Stadtebau/Architektur
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RUSCHLIKON

RAU M P LA N U N G Lebensfreude am Zirichsee

Je starker die Verdichtung, desto
mehr braucht es klare Regeln.
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PLANUNGSYSTEM

Regionale
Ebene

Kommunale
Ebene

Behordenverbindlich

- Kantonaler Richtplan

e

- Regionaler Richtplan

s

- REK
- Kommunaler
Richtplan Verkehr

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Grundeigentimerverbindlich

- Planungs- und Baugesetzgebung
- Erschliessungsverordnung
- Weitere Vorgaben

- BZO

- Zonenplan
- Erganzungsplane
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RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

BESTANDTEILE DER ORTSPLANUNGSREVISION &

Phase 1 Phase 2 Phase 3

Raumliches Richtplan Verkehr Nutzungsplanung
Entwicklungskonzept 2040

N etzé

La ndschaft""
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R E K Egnérecu:dtlol:nl ggseNe

Das rdumliche Entwicklungskonzept bildet den konzeptionellen Rahmen der
Revision.

Erholung und Wohnen am See
Erholungsanlagen am See aufwerten und Blickbeziige zum See gewahrleisten

Ortskern und zentrumsnahes Wohnen
Quartiergerecht und differenziert weiterbauen und wertvolle Strukturen erhalten

Wohnen am Hang
Offene Bauweise und hohe Durchgrinung sicherstellen

Campus auf dem Plateau
Parkanlagen, 6ffentliche Einrichtungen und Arbeitsnutzungen vernetzen

Wohnen in der Landschaftskammer
Mit Bezug zur Landschaft bauen

4 / d
(55 M _1:25000 @
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REK

REK beschreibt inhaltliche Ziele, die
anhand einer Vernehmlassung
ausgearbeitet wurden. Diese Ziele
bilden die Basis der BZO Revision:

Innerhalb der Bauzonen eine
qualitatsorientierte Entwicklung zu
ermaoglichen, die dem durchgrinten
Ortsbild von Ruschlikon Rechnung
tragt.

Die BZO ist die technische Um-
setzung der im REK formulierten
Ziele.

&

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee
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REGIONALE DICHTEVORGABEN o

Heutige Dichten eher am oberen Rand. Kein Bedarf far Aufzonungen!

013



INNERE VERDICHTUNG

Die ultimative Verwirklichung eines
Traumhauses wird heikel, wenn der
Nachbar direkt nebenan wohnt. Das
Bild eines Leuchtturms mit einem
kleinen Hauschen darauf zeigt
anschaulich, dass eine gewisse
Harmonisierung der Neubauten und
Reglung unverzichtbar sind, gerade bei
innerer Verdichtung.

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Mwmﬂy

- MM F

~
<
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RUSCHLIKON

GESCHOSSFLACHENRESERVEN SIND AUSREICHEND®? i

Total 185000 m? Geschossfldchenreserven.
Theoretisches Potenzial fur rund 3000 zusdtzliche Personen.

Ausgangslage , 4 Aufstockung
Mehmutzung e | Erganzungsbau
im Bestand
Anbau V /" Abbruch und

: Ersatzneubau
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REJSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

KONKLUSION UND GRUNDSATZE DER REVISION

 Wir bleiben bei der UZ
« Keine Ein- und Umzonungen / keine Aufzonungen

« BZ0 soll
- eine qualitatsorientierte Entwicklung sicherstellen,
- den besonderen Ortlichen Gegebenheiten von Ruschlikon Rechnung tragen,
- trotz IVHB Spielraum far unterschiedliche bauliche Losungen bieten,
- entschlackt werden

« Erholungszonen am See sowie Parkierungsvorschriften werden von der
Revision ausgeklammert.
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2.

KERNTHEMEN DER REVISION
A) UBERSICHT /7 EINFUHRUNG

Michael Camenzind, Suter - von Kanel « Wild + AG




WAS WIRD REVIDIERT? $ RISCHLIKON
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LESEHILFE

Zonenplan: 13 Bauzonen

1

z z
s .
5 5
T T

Kernzone, 3 Geschosse

Zentrumszone, 4 Geschosse

Nutzungsmass: Uberbauungsziffer siehe BZO

el

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Bau- und Zonenordnung: 46 Artikel

Gultig

Neu

Kommentar

Bisher: Wohnzone W3
Wohnzone W3A

Wohnzone, 4 Geschosse

@ Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 4 Geschosse

Nutzungsmass: Baumassenziffer
Gewerbezonen

-G1 Gewerbezone 1
-G2  Gewerbezone 2

i

Nutzungsmass: -

Zone fir offentliche Bauten

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und dergleichen sind im ers-

ten Dachgeschoss gemass 8 292 PBG im gesamten Ausmass
von héchstens einem Drittel der betreffenden Fassadenlange
gestattet. Dachaufbauten in Schragdachern sind als Lukarnen
oder Schleppgauben auszubilden.

5 Das Dach von Schleppgauben darf héchstens 1.00 m unter die

Firstlinie reichen.

6 Im zweiten Dachgeschoss sind Dachaufbauten und Dachein-

schnitte nicht gestattet. Dachflachenfenster in der Form von
stehenden Rechtecken mit einer Glasflache von max. 0.80 m2
sind zulassig, wenn ihre gesamte Breite nicht mehr als einen
Viertel der betreffenden Fassadenlange ausmacht.

3 Nicht begehbare Flachdéacher sind zu begrinen.

3 Fur Dachgeschosse unter Schragdachern gilt:

a) Alle Dachformen miissen unter einem Profil liegen, das sich
ergibt, indem Uber der maximal zulassigen traufseitigen Fassa-
denhohe ein Winkel von 45° angesetzt wird. Das Mass der
giebelseitigen Fassadenhohe gemass Art. 22 Abs. 1 gilt zugleich
als Gesamthohe.

g

Die Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante Dach-
flache darf nicht héher als 1 m tber dem fertigen Boden des
Dachgeschosses liegen.

o

Gekappte Satteldacher sind nicht erlaubt.

d) Dachaufbauten durfen nicht breiter als ein Drittel der betref-
fenden Fassadenlange sein. Ausgenommen sind Kamine,
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere tech-
nisch bedingte Aufbauten. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

Aufheben

Aufheben

~

Flachd&cher auf dem obersten zulassigen Vollgeschoss sind
Okologisch wertvoll zu begriinen. Solaranlagen und Dachbegri-
nung sind aufeinander abzustimmen. Die Dachflachen dirfen
nicht als Terrassen genutzt werden. Mit Ausnahme von Kami-
nen, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleineren
technisch bedingten Aufbauten sind keine Dachaufbauten
erlaubt

Gekappte Sattelddcher besitzen keinen First,
sondern einen Flachdach-Anteil.

Es ist nur noch ein Dachgeschoss erlaubt.

Praxisblatt:

Das oberste Geschoss mit Flachdach muss
sich in der architektonischen Erscheinung
von den darunterliegenden Vollgeschossen
unterscheiden.
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2.

KERNTHEMEN DER REVISION
B) KERNZONEN

Michael Camenzind, Suter - von Kanel « Wild + AG




RUSCHLIKON

EIN BLICK ZURUCK

Wildkarte 1850 Luftbild 1919
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RUSCHLIKON

KERNZONEN DORF (2023) chershescean Zocee

022



RUSCHLIKON

ENSEMBLES AN DER GEMEINDEGRENZE b an Zrces

Untermarbach Obermarbach
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UBERSICHT ZONENPLAN Fwscron

Die Kernzonengrenzen bleiben unverdndert

Bl | Riischlikon
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REJSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

ZWECKARTIKEL

I Die Kernzone umfjasst die historisch geprégten Dorfkerne, deren Ortsbilder in
ihrer Eigenart erhalten und weiterentwickelt werden sollen. Vorbehalten bleiben
Unterschutzstellungen und denkmalpflegerische Anordnungen .

2 Bauten, Anlagen und Freirgume mdssen sich besonders gut in das Ortsbild
einpassen, dieses raumlich sinnvoll ergdnzen....

025



SYSTEMATIK KERNZONENPLANE & roscruron

------- ‘

: *  Kernzonengrenze

------- |
Ortsbildpragende Gebaude Art. 6 lit. a) BZO
Ubrige Gebaude Art. 6 lit. b) BZO

Informationsinhalte

Gebaude ausserhalb Perimeter

Objekt auf kommunaler Ebene inventarisiert

Objekt auf kommunaler Ebene durch GRB geschutzt

Objekt auf kantonaler Ebene geflhrt
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RPSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

DIE WICHTIGSTEN ANDERUNGEN

« Bauten, Anlagen und Freiraume mussen sich besonders gut in das
Ortsbild einpassen
> BZ0O wird um Ortsbeschriebe erganzt

« Kernzonenplan zeigt, welche Gebaude ortsbildpragend sind
> Lage und Gebdudeprofil sind zu erhalten

 Erleichterungen fur ubrige Gebaude
> Aufstockung an bisheriger Lage erlaubt

« Neubauten durfen nur noch 1 anstelle von 2 Dachgeschossen besitzen
> pessere Gebdudeproportionen

« Vorgaben zur Dachgestaltung werden vereinfacht
> Die Dachform und -neigung muss mit Nachbargebduden harmonieren und
in Bezug auf das Gebdudevolumen gut proportioniert sein
027



RUSCHLIKON

FRAGEN UND DISKUSSION

028



2.

KERNTHEMEN DER REVISION
C) ZENTRUMSZONE

Tabea Marfurt, Suter » von Kanel « Wild + AG




RUSCHLIKON

Z E N T RU M SZO N E Lebensfreude am Zirichsee
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RAHMENBEDINGUNGEN

Zonenplan
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RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

851 PBG

Zentrumszonen sind bestimmt fur
eine dichte Uberbauung zur
Entwicklung von Stadt-, Orts- und
Quartierzentren, die ausser dem
Wohnen vorab der Ansiedlung von
Handels- und Dienstleistungs-
betrieben, Verwaltungen sowie
mdssig stérenden Gewerbe-
betrieben dienen.
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RPSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

DIE WICHTIGSTEN ANDERUNGEN

« Gebdaude sollen max. 4 Vollgeschosse mit Flachdach oder leicht
geneigtem Schragdach aufweisen.
> Heute waren 4 VG und 2 Dachgeschosse erlaubt / Bestehende
Grundeigentimerbauordnung schrankt Bebauung ein.

« Weiterhin keine Vorgabe einer UZ / Jedoch Grunflachenziffer 20%
> Grundstuicke kbnnen dicht bebaut werden / Minimale Begrinung ist
Sicherzustellen.

« Neue Vorgaben zur Nutzung und Gestaltung der Erdgeschosse und
(Gestaltung der Vorzonen
> Erdgeschosshbhe 4m / publikumsorientierte oder offentliche Nutzung der
RGume mit Bezug zu den Strassen / Hohenlage Erdgeschoss auf
Strassenniveau abstimmen / Vorzonen entlang Strassen situationsgerecht

begrunen
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RUSCHLIKON

WARUM VORGABE ZU DEN ERDGESCHOSSEN? sesbma e

« PBG schreibt gemischte Nutzweise vor
« Nutzung soll zur Belebung Strassenrdume beitragen

« Finheitliche EG-Kote ist klassisches stddtebauliches Element und ist im
Interesse des Ortsbildes.

Bsp. eines falsch proportionierten EG'S 033



RUSCHLIKON

WEINGARTENSTRASSE oo an Zocos
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RUSCHLIKON

FRAGEN UND DISKUSSION
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2.

KERNTHEMEN DER REVISION
D) WOHNZONEN

Michael Camenzind, Suter - von Kanel « Wild + AG




UBERSICHT ZONENPLAN

Chaomoe

W2B

W2A

wac

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 2 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 4 Geschosse

Wohnzone, 3 Geschosse

Wohnzone, 4 Geschosse

037



EXKURS IVHB

IVHB = Interkantonale Vereinbarung lber die Harmonisierung der Baubegriffe

RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Bisher Neu
Gebaudehodhe Fassadenhohe
Firsthohe Gesamthohe

Besondere Gebaude

Kleinbauten und Anbauten

Gewachsenes Terrain

Massgebendes Terrain

Unterirdische Gebaude

Unterirdische Bauten

Dachgeschoss

Dachgeschoss / Attikageschoss
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RUSCHLIKON

EX K U RS I V H B Llebensfreude am Zirichsee

Fassadenhoéhe (heute Gebdudehdhe) wird neu auf die Konstruktion gemessen.
Gebaude werden rund 0.5m hoher.

Oberer Messpunkt

ca. 0.5m

i

Gebaudehohe
7.5m

'I Fassadenhthe

MW NNVIS
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EXKURS IVHB RUSCHLIKON

lebensfreude am Zirichsee

Attikageschosse mussen nur noch um die halbe Hohe von der Fassade
zurtickspringen. Attikageschosse werden grosser und wirken wie Vollgeschosse.

Attika PBG alt Attika IVHB

Dachaufbaute

Attikageschoss
(§ 292 PBG) ‘

Dachaufbaute rAttikageschoss
y v (§ 292 PBG) Y
<
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EXKURS IVHB & ruscruon

Untergeschosse diirfen im Mittel max. 2.5m und an keiner Stelle mehr als 3m
aus dem massgebenden Terrain ragen. Es entstehen mehr Kellerwohnungen.

Untergeschoss PBG alt Untergeschoss IVHB
anrechenbares
Dachgeschoss

Vollgeschoss

Vollgeschoss

anrechenbares
Untergeschoss

max. 100%

nicht anrechenbares
Untergeschoss

' |\I|||||IIHUII I s
1 IH |||\|l""||l| T ||H|||||| I g

[~ UG | ,9'//
(S - -
Zulassige Abgrabung gemass BZO 1.5 m / max. 50% der

Fassadenflache eines UG's darf sichtbar sein.
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EXKURS IVHB RUSCHLIKON

Vorspringende Gebdudeteile zihlen nicht zur UZ und dtirfen neu auf 50% der
Fassadenldnge mit einer Tiefe von 2m in den Grenzabstand ragen.
Vorspringende Gebdudeteile zdhlen nicht zur UZ

PBG alt IVHB
(Erker / Balkone 1/3 der Fassade (Vorspringende Gebaudeteile
abstandsprivilegiert) 50% Fassade abstandsprivilegiert)
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EXKURS IVHB: UBERBAUUNGSZIFFER (UZ) & roscruon

Anteil eines Grundstticks Uberbaut

.‘. Die Uberbauungsziffer definiert, welcher
\‘ werden darf (Fussabdruck).

IVHB definiert Uberbauungsziffer neu!

Die Uberbauungsziffer muss justiert
werden.

Unterschiedliche Werte flr GebGude mit
Schragdach oder Flachdach jeweils mit
oder ohne Vorspringe.
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RUSCHLIKON

AKTUELLE BAUVORHABEN bk o Zrces

44444

IVHB beeinflusst das Erscheinungsbild der Gebdude ..

anss

" “!liilliiiﬁi!iﬁli%ilIiliiﬁ i -
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RPSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

GRUNDSATZE

* In Ruschlikon wird IVHB nach dem Grundsatz umgesetzt, dass weiterhin ein
hoher Spielraum fur gut gestaltete Gebdude besteht.

 Die heutigen Bestimmungen werden grundlegend angepasst, ohne dass fir
die Grundeigentiimerschaften ein Nutzungsverlust resultiert.

 In der BZO sollen unterschiedliche Bauformen maoglich sein:
Schrdgdach / Gebaude mit Flachdach / Gebdude mit und ohne
vorspringende Gebdudeteile.

« Die sichtbare Hohe der Gebdude soll gleich bleiben.
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RUSCHLIKON

JUSTIERUNGEN

Diese Parameter mussen justiert werden!

Hohenmasse
Geschosszahl

Uberbauungsziffer

Mass der Abgrabung
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1. JUSTIERUNG &RUSCH“KON
ANRECHENBARE UNTERGESCHOSSE UND ABGRABUNGEN

« Anstelle eines anrechenbaren UG’ wird ein Vollgeschoss erlaubt
« Die Fassadenhohe wird erhoht, je nach Zone 0.9m bis 1.5m
« Abgrabungen werden von 1.5m auf 0.5m reduziert

Souterrain-Wohnung Garten-Wohnung
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REJSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

2. JUSTIERUNG
DACHGESTALTUNG

* Heute:
Gebdude mussen in der Regel ein Schrédgdach aufweisen.
In Wohnzonen sind 2 Dachgeschosse erlaubt
> Defacto Schrdagdachpflicht in allen Wohnzonen
> grosse Dachgeschosse mit schlecht nutzbarem 2. Dachgeschoss

* Neu:
Differenzierte Vorgabe mit mehr Flexibilitét
> Generell: Schragddcher und Flachddcher miissen gut gestaltet sein.
> Schrdgdach: 1 anstatt 2 Dachgeschosse
> Flachdach: Vollgeschoss anstatt Attikageschoss

048



RUSCHLIKON

3. JUSTI E RU N G lebensfieude am Zirichsee
DIFFERENZIERTE UBERBAUUNGSZIFFERN

« Die UZ-Werte werden wie folgt definiert:
a) Schrdgdach ohne vorspringende Gebdudeteile (105 % des Basiswerts)
b) Flachdach ohne vorspringende Gebdudeteile (102.5 % des Basiswerts)
c) Schrdagdach mit vorspringenden Gebdudeteilen (100 % des Basiswerts)
d) Flachdach mit vorspringenden Gebdudeteilen (97.5 % des Basiswerts)

0 a) b) o) @)
Schrdgdach mit Vorspriingen  Schrdgdach ohne Vorspriinge  Flachdach ohne Vorspriinge  Schrégdach mit Vorspriingen  Flachdach mit Vorspriingen
Heute W2A: UZ 25% Neu W3A: UZ 30.3% Neu W3A: UZ 28.5% Neu W3A: UZ 24% Neu W3A: UZ 21.2%
| W/ a/&\ %\ v \ \%// /\\ \ \ «/\// & \ /// /\ Ne '
L ; \ \\ " \r// \! \ o \/\//jf - \\ _ o \/@ﬂ/ \ \\-
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RPSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

ZUSAMMENFASSUNG

« Anpassung Dachgeschosszahl
> Heute 2 Dachgeschosse erlaubt / Neu 1 Dachgeschoss erlaubt
> Gebdude besitzen bessere Proportionen

« Anpassung Geschosszahl
> Heute anrechenbares UG erlaubt / Neu Vollgeschoss erlaubt
> Gebdude werden besser in das Geldnde gesetzt

« Anpassung Abgrabungsbestimmungen
> Heute Abgrabungen bis 1.5m erlaubt / Neu Abgrabungen bis 0.5m erlaubt
> Umgebungsgestaltung wirkt natdrlicher

 Hohere UZ beim Verzicht auf Vorspringende Geb&udeteile
> Gebdude mit Logien sollen nicht benachteiligt werden

« Vollgeschoss mit Flachdach statt Attika / Tiefere UZ bei Gebéude mit Flachdach

> Attikaregelung IVHB schrdnkt gut gestaltete Flachdachlosungen ein. 00



ILLUSTRATION: BZO IST 7 UZ 25% & roscruron

Variante 0 Grundriss

Steildach, vorspringende Gebaudeteile

Ausgangslage Wohnzone W2A - Alte Landstrasse

Variante 0 (BZO aktuell giiltige Fassung)

Steildach, vorspringende Gebaudeteile

aktuell gultige BZO Wohnzone W2A
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ILLUSTRATION: BZO NEU / UZ 30.3% F roscrion

Variante 1 Grundriss

‘Steildach, ohne vorsprinqende Gebaudeteile

4649

Variante 1 Visualisierung

Steildach, ohne vorspringende\ Gebéudeteilt\a\

Test Wohnzone W3A - Alte Landstrasse

Variante 1 (BZO Test 2)

Steildach, ohne vorspringende Gebaudeteile
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ILLUSTRATION: BZO NEU / UZ 28.5% F roscrukon

Variante 2 Grundriss

‘Flachdach, ohne vorspringende Gebaudeteile

\ \\\\I\ \\__

Variante 2 Visualisierung ,_ %‘
Flachdach, O‘ZFQ vorspringendle Gebaudeteile

Test Wohnzone W3A - Alte Landstrasse

Variante 2 (BZO Test 4)

Flachdach, ohne vorspringende Geb&audeteile
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ILLUSTRATION: BZO NEU / UZ 24% F roscruon

Variante 3 Grundriss

Steildach, vorspringende Gebaudeteile

Test Wohnzone W3A - Alte Landstrasse

Variante 3 (BZO Test 1)

Steildach, vorspringende Gebaudeteile
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ILLUSTRATION: BZO NEU / UZ 21.2% F roscrion

Variante 4 Visualisierung ,;:5% S H/)W\t"j(@
Flachdach, vljrgringende Getl)éudeteile ™ - \\\
7 — =5 TJ/\\!

Variante 4 Grundriss

‘Flachdach, vorspringende Gebaudeteile .
s
\

Test Wohnzone W3A - Alte Landstrasse

Variante 4 (BZO Test 3)

Flachdach, vorspringende Gebaudeteile
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RUSCHLIKON

WEITERE ANPASSUNGEN oo an Zocos

Gartenstrasse: Fassaden Idnge 10m / Grenzabstand 3.5m / Schrdagdachpflicht.

/N
L0

Zonenplan | Googlemaps A 056



RUSCHLIKON

WEITERE ANPASSUNGEN oo an Zocos

Gebiet, in welchen die Dachform von neuen Hauptgebduden gut in die
Dachlandschaft im ndheren Umfeld zu integrieren ist.
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RUSCHLIKON

FRAGEN UND DISKUSSION
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2.

KERNTHEMEN DER REVISION
E) UMGEBUNGSGESTALTUNG

Tabea Marfurt, Suter » von Kanel « Wild + AG




KLIMAANGEPASSTE UMGEBUNGSGESTALTUNG & roscruron
Neue kantonale Vorgaben seit 1.12.2024 in Kraft

Okologisch wertvolle
Grinflachen
(§ 238a Abs. 1 PBQG)

Erhalt von Baumen
(§ 76 PBG)

Begriinung von
Flachddchern
(§ 76a PBQG)

Neupflanzung von Baumen
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Reduktion der
Pflanzabstande
(§ 169 ff. EG ZGB)

Neupflanzung
von Baumen
(§ 76 PBG)

AN
p 7 NS
N
v \|// N\
7N
/ Iy t N
7 N
N N\
N 2
A S8
N D
N 7 Z
S
N P’

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 2 PBG)

Raum fiir Wurzeln
und Versickerung
§ 238a Abs. 3 PBG)
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RUSCHLIKON

AUSGANGSLAGE § 238A PBG bk o Zrces

§ 238a Begrinung im Besonderen

"Vorgarten und andere geeignete Teile des Gebdaudeumschwungs sind in angemessenem
Umfang als dkologisch wertvolle Grunflachen zu erhalten oder herzurichten.

2 Die Versiegelung von nicht mit Gebduden Uberstellten Grundstucksflachen ist mdglichst

gering zu halten.

3 Nach Moglichkeit sind bestehende Baume zu erhalten oder angemessene Ersatz- und
Neupflanzungen vorzusehen. Es ist genugend Wurzelraum und ausreichender Raum fur
die Versickerung zu gewahrleisten. Die ordentliche Grundsttcksnutzung darf dadurch
nicht ubermdassig erschwert werden.
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UMSETZUNGSMODELLE RUSCHLION

Modell 1 streng
§ 238a PBG direkt anwenden

Modell 2

Vollzugsrichtlinien zu § 238a PBG
als Orientierungshilfe beschliessen

= o
offen «—— ' » prazise
Modell 3 =
Vorgaben gestutzt auf § 238a PBG
in der BZO prazisieren
Quelle: SKW locker
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GRUNFLACHENANTEILE $RUSC““KON

Anteil der begriinten Flache in den Bauzonen

0.7 68.1%
65.9%

64.3%

60.4% 60.1%

Riischlikon

0.6
55.4%

51.3%
0.5

42.4%
0.4 36.7% 37.7%
32.7%

0.3
24.3% 24.5%

0.2

0.1 8.9%

G1 G2 K3 6B W1A W1B W2A W2B W2C w2D W2G W3 W3G Z3
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UMGEBUNGSBEGRUNUNG ROSCHLIKON

ebensfreude am Zirichsee

In den Wohnzonen und in der Kernzone ist mindestens 60% des

Gebdudeumschwungs zu begrinen und zu bepflanzen und in angemessenem
Umfang als 6kologisch wertvolle Granfldche zu erhalten oder herzurichten.

Tiefere Werte sind insbesondere maglich:
- bei Grundstticken kleiner 500 m?;

- bei Gebduden mit gewerblicher Erdgeschossnutzung,
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RUSCHLIKON

B E I S P I E L W3 Lebensfreude am Zirichsee

Grundsttcksfldche: 977 m?
Gebdudegrundfldche: 260 m?
Grinflédche: 430 m?

Kennwerte

Nicht Gberbaute Fldche: 717 m?
Grinflédche: 430 m?

Anteil Granflédche: 60 %




VORGARTEN

fenraum und

in

Baul

Strassenabstandsbereich

mehrheitl

h begriinen

IC

Parkstrasse

Auszug kommunaler
Richtplan Verkehr
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BAUMERHALT

* Bauminventar weiterfuhren

« Baumkataster als Grundlage
zum Baumerhalt erstellen

« Wegleitung zu Hochstammbdumen
erarbeiten (Baumsorten)

e\ \,3::%‘;-;7»“‘ |
\\\“ EN




BAUMFORDERUNG

« Pro 500 m2 Grundstticksfldche
mindestens 1 mittel- bis grosskroniger
Baum pflanzen.

« Abweichungen maglich, wenn
ordentliche Grundsttcksnutzung
Ubermdssig erschwert wird.




RUSCHLIKON

FRAGEN UND DISKUSSION
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3.

AUSBLICK

Dr. Fabian Muller, Gemeindeprasident




REJSCHLIKON
L

ebensfreude am Zirichsee

WEITERES VORGEHEN

« 19. September
Publikation / Start offentliche Auflage
* 19. November
Ende offentliche Auflage
« Bis Ende Jahr
Auswertung Einwendungen / Vorprufung Kanton / Anhérung
Nachbargemeinden und ZPZ
« Bis 1. Qt. 2026
Bereinigung Revision

« Ziel: Urnenabstimmung Mitte 2026
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HINWEIS RUSCHLIKON

ebensfreude am Zirichsee

Ab der Publikation der Vorlage (19.9.2025) gilt die sogenannte negative Vor-
wirkung. Dies bedeutet, dass sowohl die heute rechtskrdftige BZO als auch
die vom Gemeinderat verabschiedete Revision zur Anwendung kommen.

Dabei ist zu beachten, dass jeweils die «strengeren» Bestimmungen
einzuhalten sind.

Ausnahme: Anderungen im Zusammenhang mit IVHB.

072



HERZLICHEN DANK ROSCHLIKON

Dr. Fabian Muller, Gemeindeprasident
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