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Antrag

Der Gemeinderat beantragt den Stimmberechtigten gestiitzt auf § 67 ff. Gemeindegesetz, Art. 99
Fusionsgesetz sowie Art. 8 Pkt. 3 der Gemeindeordnung vom 17. Mai 2009

zu beschliessen:

1. Der Umwandlung der Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon, Institut des 6ffentlichen Rechts, in

eine privatrechtliche Stiftung gleichen Namens und dem Ausgliederungserlass wird zuge-
stimmt.

Die Vorlage in Kurze

Die Stiftung Wohnungsbau Rischlikon wurde von der Gemeindeversammlung im Jahr 1971 als
offentlich-rechtliche Stiftung gegriindet. Gemass ihrem in den Statuten festgeschriebenen Auftrag
stellt sie bis heute in verschiedenen Liegenschaften fir Rischlikon preisgiinstige Wohnungen zur
Verfugung. Der funfkopfige Stiftungsrat wird vom Gemeinderat gewahlt und mindestens zwei
(héchstens drei) Mitglieder missen dem Gemeinderat angehéren. Dies zeigt, dass die Grinder
bewusst eine selbstandige Stiftung, aber auch eine grosse Nahe zur politischen Gemeinde wollten.

Mit Inkrafttreten des neuen Gemeindegesetzes am 1. Januar 2018 fehlt die Rechtsgrundlage fir
offentlich-rechtliche Stiftungen; die Stiftung Wohnungsbau miisste zu einer Anstalt des Gemeinde-
rechts werden. Nach Ansicht des Gemeinderats hat sich die Rechtsform «Stiftung» hingegen sehr
bewahrt. Daher wird beantragt, die Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon in eine privatrechtliche Stif-
tung gemass Zivilgesetzbuch (ZGB) umzuwandeln. Diese Uberfiihrung zieht geringfiigige Ande-
rungen der Statuten mit sich. Kernstiick der Vorlage ist der Ausgliederungserlass (siehe Pkt. 10
der Weisung), Uber den die Stimmberechtigten an der Urne befinden.

Auch als privatrechtliche Stiftung andern sich die Zielsetzungen, die Organisation sowie die Finan-
zierung der Stiftung Wohnungsbau nicht. Aufgehoben wird die Defizitgarantie der Gemeinde. Kla-
rer als bisher wird geregelt, dass neu die Gemeinde Rischlikon die Aufsicht tGber die Stiftung Woh-
nungsbau ausibt; zundchst Uber die Vertreter des Gemeinderats in der Stiftung, aber auch Uber
eine umfassende jahrliche Berichterstattung zuhanden des Gemeinderats.




Weisung

1. Ausgangslage

Die Forderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus durch Kanton und Gemeinden war schon in
der Kantonsverfassung Zurich 1869 vorgesehen und ist heute in Art. 110 KV geregelt. Die Stiftung
Wohnungsbau Rischlikon wurde zu diesem Zweck mit oOffentlicher (notarieller) Urkunde vom
27. August 1971 als o6ffentlich-rechtliche Stiftung gestiutzt auf § 139 des alten kantonalen Gemein-
degesetzes vom 6. Juni 1926 (aGG) gegriindet und am 20. Oktober 1971 im Handelsregister Zu-
rich eingetragen. Die Stiftung verfligt somit Uber eine eigene Rechtspersonlichkeit. Fur Stiftungen,
die ihrer Bestimmung nach den Gemeinden angehdren, verwies 8 139 Abs. 2 aGG auf die Vor-
schriften des ZGB, mithin Art. 80 ff., Gber die Stiftungen mit dem Hinweis, dass Uber die Rechts-
natur einer Stiftung die Verwaltungsbehérden entscheiden. Sie untersteht der Aufsicht des Bezirks-
rats, da fiur das Verfahren das ZGB massgebend war (Verfigung Direktion der Justiz und des
Innern des Kantons Zirich vom 25. Méarz 1982 betreffend eine Statutenanderung).

§ 139 aGG wurde vor tiber 30 Jahren durch die Anderung des ziircherischen Gemeindegesetzes
vom 23. September 1984 aufgehoben (ZG 1984-86, 49 155). Die Zulassigkeit der 6ffentlich-recht-
lichen Stiftungen blieb weiterhin anerkannt, sie wurden jedoch als Unterform der Anstalt im Sinne
von § 128 aGG qualifiziert. Die «Grundziige der Aufgaben, Organisation etc.» der Stiftung Woh-
nungsbau waren allerdings nicht in der Gemeindeordnung enthalten, was nach 8§ 15 aGG (fir An-
stalten, eingefiigt durch das Gesetz Uber selbststédndige Gemeindeanstalten vom 25. Oktober
2004) vorgesehen war, sondern in den eigenen Stiftungsstatuten. Die GO Rischlikon enthalt keine
Bestimmungen lber «Gemeindeanstalten», deren Zulassigkeit im Kanton Zirich friher umstritten
war. Das neue Gemeindegesetz des Kantons Zrich, in Kraft seit 1. Januar 2018, seinerseits ent-
halt nach wie vor keine Vorschriften Uber die altrechtlichen Stiftungen. Es fehlt somit heute eine
klare Rechtsgrundlage fur die Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon, da der frihere § 139 aGG er-
satzlos aufgehoben wurde. Am 19. Marz 2018, nach Uber 45-jahrigem Bestehen unter der Rechts-
form «Stiftung», &nderte das Handelsregister Zirich die Eintragung auf «Institut des offentlichen
Rechts».

Kurz gesagt: Die Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon ist aus 6ffentlich-rechtlicher Sicht betrachtet
heute eine Anstalt, wahrend sie sich selber als Stiftung sieht, die urspriinglich zwar als 6ffentlich-
rechtliches Institut, aber auf privatrechtlicher Rechtsgrundlage (ZGB) mit eigenen Stiftungsstatuten
gegrindet wurde.

2. Erwagungen

Die rechtlichen Unsicherheiten einer «altrechtlichen» Stiftung im Spannungsfeld zwischen pri-
vatem und o6ffentlichem Recht in Bezug auf diverse Fragen (Rechtsnatur allgemein; gilt fir Ange-
stellte das offentliche Personalrecht oder das Arbeitsrecht des OR; Rechnungswesen nach kom-
munalem Haushaltsrecht oder nach OR; Aufsicht etc.) haben Stiftungsrat und Gemeinderat nach
Abwagung aller Aspekte, insbesondere des nach ihrer Auffassung nicht hoheitlichen Charakters
der bestehenden Stiftung, zum Entscheid bewogen, diese in eine privatrechtliche Stiftung nach
Art. 80 ff. ZGB umzuwandeln. Die Méglichkeit der Ausgliederung einer Aufgabe (sozialer, aus-
schliesslich gemeinnitziger Wohnungsbau) durch Errichtung einer juristischen Person des Privat-
rechts raumt das neue, am 1. Januar 2018 in Kraft getretene Gesetz, den Gemeinden in § 67 ff.
GG ausdriicklich ein. Nach § 69 GG entscheiden Uber Ausgliederungen, die wie hier von grosser
politischer oder finanzieller Tragweite sind, die Stimmberechtigten an der Urne. Der angenommene
Erlass (dazu Ziff. 10) ist anschliessend vom Regierungsrat zu genehmigen.



3. Umwandlungsplan vom 14. Juni 2018, revidiert am 12. September 2018

Der gesetzlich vorgeschriebene Umwandlungsplan, genehmigt vom Gemeinderat am 14. Juni
2018, wurde dem Handelsregisteramt zur Vorprifung eingereicht und nicht beanstandet (siehe
Anhang).

4. Umwandlung im Einzelnen

4.1

Anwendbar fiir die Umsetzung der Ausgliederung nach 8 67 ff. GG sind Art. 99 ff. FusG, welche
die Fusion, Umwandlung und Vermogensubertragung von Instituten des o6ffentlichen Rechts re-
geln. Eine Umwandlung derartiger Institute in eine (privatrechtliche) Stiftung wird ausdriicklich als
zulassig erklart (Art. 99 Abs. 1 lit. b FusG), wobei aber u.a. keine Glaubiger geschadigt werden
durfen (Art. 101 FusG).

4.2

Die Aktiven und Passiven von der bisherigen 6ffentlich-rechtlichen Stiftung bzw. Anstalt werden
durch Umwandlung gemass Art. 99 ff. FusG zu Aktiven und Passiven der umgewandelten, nun-
mehr privatrechtlichen Stiftung. Gemass Bilanz und Jahresrechnung 2017, gepruft von der Revisi-
onsstelle mit Bericht vom 5. April 2018, gehen per 31. Dezember 2017 Aktiven von
CHF 30'859'081.77 und Passiven (Fremdkapital) von CHF 26'051'866.46 auf die umgewandelte
Stiftung Uber. Der Aktivenliberschuss (Eigenkapital inkl. Stiftungskapital von CHF 50'000.00) be-
tragt CHF 4'807'215.31.

4.3

Die Stiftung bleibt nach der Umwandlung unter der bisherigen Nummer CHE-110.392.245 im Han-
delsregister eingetragen. Die gewahlten Organe (Stiftungsrate) der offentlich-rechtlichen Stiftung,
Geschéftsfiuhrer, Aktuar etc. sowie die Revisionsstelle bleiben wéahrend ihrer Amts- bzw. Vertrags-
dauer weiterhin im Amt.

4.4

Schliesslich gehen samtliche seit Bilanzstichtag 31. Dezember 2017 bis zum Eintrag der Umwand-
lung im Handelsregister von der Stiftung erworbenen Aktiven und Passiven auf die umgewandelte
Stiftung Uber. Der definitive Abschluss 2018 ist bis dato nicht bekannt. Dieser wird zu einem spa-
teren Zeitpunkt auf der Homepage www.rueschlikon.ch publiziert.

5. Bericht des Umwandlungsprufers und Inventar (Art. 100 Abs. 2 FusG)

5.1

Der Stiftungsrat hat im Rahmen der Umwandlung eine zusatzliche Prifung veranlasst. Der Bericht
des Umwandlungsprifers vom 27. Juni 2018, revidiert am 12. September 2018, und die dazuge-
horende Bilanz per 31. Dezember 2017, welche die Aktiven sowie Fremdkapitalien einzeln aus-
weist und die Bewertung der Liegenschaften offenlegt, liegen der Weisung bei. Die fir die Um-
wandlung massgebende Bilanz wird gleichzeitig zum Inventar i.S. von Art. 100 Abs. 2 FusG uber
die Gegensténde des Aktiv- und des Passivvermogens per 31. Dezember 2017 erklart.

5.2

Die Liegenschaften sind zum Anschaffungswert bewertet, abziiglich kumulierte Abschreibungen.
Der Marktwert (Verkehrswert) aller bilanzierter Liegenschaften liegt tber dem Buchwert. Da die
Stiftung keine Verkaufe beabsichtigt, und die Mietzinsen gemass Statuten aufgrund der Selbstkos-
ten (Anschaffungswert zuziglich allféllige wertvermehrende Aufwendungen) festzulegen sind, hat
der Gemeinderat mangels Relevanz auf Verkehrswertschatzungen verzichtet.



6. Uberarbeitung der Statuten fiir die neue Rechtsform

6.1

Gemass Umwandlungsplan vom 14. Juni 2018, revidiert am 12. September 2018, missen die be-
stehenden Statuten Uberarbeitet und der neuen Rechtsform angepasst werden. Die neuen, flr die
umgewandelte Stiftung vorgesehenen Statuten liegen in einem Entwurf vom 14. Juni 2018, Uber-
arbeitet (revidiert) am 12. Februar 2019, vor (Anhang). Die 6ffentliche Beurkundung gemass Art. 81
ZGB (vorgesehen: Notariat Thalwil) erfolgt unmittelbar nach Rechtskraft der erforderlichen Urnen-
abstimmung bzw. nach Genehmigung durch den Regierungsrat (8 70 GG).

6.2

Das Handelsregisteramt Zirich hat im Vorprifungsverfahren entschieden, dass die bloss form-
wechselnde Umwandlung zulassig ist, somit keine neue Stiftung gegrindet werden muss, sondern
die geltenden Statuten der neuen Rechtsform anzupassen sind, was wiederum 6ffentlich beurkun-
det werden muss. Der Statutenentwurf (in der Fassung vom 12. September 2018) wurde im Vor-
prifungsverfahren nicht beanstandet. Die aktuelle, dieser Weisung im Anhang beigelegte Fassung
vom 12. Februar 2019 bertcksichtigt die spater erfolgten Vorgaben und Anregungen des kantona-
len Steueramts und des Gemeindeamts, das ebenfalls von einer Rechtsformumwandlung ausgeht.

6.3 Die Unterschiede zu den bisherigen Statuten sind:

Art. 1 Neu: offentliche Beurkundung der Ausgliederung/Umwandlung in eine «privatrechtliche
Stiftung» i.S. von Art. 80 ff. ZGB

Art. 2 Abs. 1: unverdndert gemeinnuitziger Zweck (sozialer Wohnungsbau)
Abs. 2: bisher zZiff. 4

Art. 3 (unverandert)
Art. 4 Neu: fur die Steuerbefreiung erforderliche Bestimmung

Art. 5 Ubergang des Vermdgens, d.h. der Aktiven und Passiven der bisher 6ffentlich-rechtli-
chen Stiftung auf die umgewandelte neu privatrechtliche Stiftung

Art. 6 (unverandert)

Art. 7 (unverandert; unter Belegungsdichte versteht man die Anzahl Bewohner pro Wohnung)
Art. 7a  wird Abs. 2

Art. 7b  Defizitgarantie: wird aufgehoben (vgl. Erklarung in Ziff. 7.5 nachstehend)

Art. 8 Neu: maximal drei Gemeinderate (Grund: Im Stiftungsrat sitzende Mitglieder des Ge-
meinderats haben bei Fragen der Aufsicht im Gemeinderat in den Ausstand zu treten)

Art. 9 Ehrenamtlichkeit ist ebenfalls Voraussetzung fur die Steuerbefreiung. Neu: zusatzlich
Maoglichkeit der Entschadigung des Ausschusses oder von Stiftungsraten mit besonde-
ren Befugnissen. Schaffung eines Reglements

Art. 10  Neufassung der Befugnisse des Stiftungsrats, Hinweis auf Geschéftsreglement
Art. 11 Neu: flexiblere Formulierung betr. Ausschuss, «Kann-Vorschrift»
Art. 12 Neu: Wahl einer «unabhangigen Revisionsstelle» durch Stiftungsrat (entspricht der bis-

herigen Praxis des Stiftungsrats, eine private, unabhangige Revisionsstelle nach Obli-
gationenrecht zu wahlen)

Art. 13 Neuregelung der Aufsicht, bisher Bezirksrat, neu Gemeinde, da die Tatigkeit der Stiftung
auf Gemeinde beschréankt ist (Art. 84 ZGB und § 37 EG ZGB).
Die Regelung der Berichterstattung der Stiftung in Art. 5 Ausgliederungserlass (nachste-
hend Punkt 10) entspricht der Praxis des Eidgendssischen Departements des Innern als
eidgendssische Aufsichtsbehédrde

Art. 14 Neuregelung von Statutendnderungen (im Verfahren nach ZGB)

Art. 15  Auflésung Stiftung unveréndert (bisher Ziff. 14)

Art. 16  Eintrag im Handelsregister (mit gleicher Nummer, aber neu beruhend auf privatrechtli-
cher Rechtsgrundlage)



7.  Auswirkungen auf Arbeitnehmer und Glaubiger

7.1

Der privatrechtlich geschlossene Arbeitsvertrag mit einem Arbeitnehmer (fir Gebaudemanage-
ment, -unterhalt, Hauswartungen) geht unverandert auf die umgewandelte Stiftung Giber. Es beste-
hen keine weiteren Arbeitsvertrage.

7.2

Die Auftragsverhaltnisse mit Grieder Immobilien AG, Ruischlikon, und Lienhardt & Partner Privat-
bank Zirich AG betr. Liegenschaftsverwaltung sowie sdmtliche Gbrigen Vertragsverhaltnisse (insb.
die laufenden Planervertrage etc.) gelten fiir die umgewandelte Stiftung unverédndert weiter,
ebenso samtliche seit 1. Januar 2018 seitens der bestehenden Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon
abgeschlossenen Vertréage.

7.3
Die Darlehensvertrage mit den Banken gelten unverandert weiter.

7.4
Da samtliche bisherigen Aktiven und Passiven mit der Umwandlung unverandert auf die privat-
rechtliche Stiftung Gbergehen, sind keine Glaubigerinteressen betroffen.

7.5

Die bisherige Defizitgarantie gemass Art. 7b der Statuten erwies sich in der Praxis (Aufnahme von
Hypothekardarlehen) als unnétig. Ausserdem sind unbezifferte Garantien (ohne Hdchstbetrag) der
Gemeinde nicht zulassig. Diese Eventualverpflichtung kann somit zur Entlastung der Gemeinde
Ruschlikon aufgehoben werden.

8.  Steuerbefreiung

8.1

Die Stiftung war seit Griindung gemass Verfligung der Finanzdirektion vom 16. Dezember 1971
als steuerfrei erklart worden. Im Zuge einer Anpassung der Statuten wurde die Steuerbefreiung
vom kantonalen Steueramt am 28. November 2005 weiterhin bestétigt.

8.2

Im Hinblick auf die Umwandlung stellte der Stiftungsrat am 31. Mai 2018 ein Gesuch um Vorpri-
fung mit Bestétigung, dass die Voraussetzungen fir die Gewahrung der Steuerbefreiung auf Kan-
tons- und Bundesebene weiterhin erfillt sind (Steuerruling). Das Gesuch wurde mit Schreiben des
Kantonalen Steueramts vom 19. Oktober 2018 positiv beantwortet, d.h. die Steuerbefreiung fir die
umgewandelte Stiftung unter der Voraussetzung bestatigt, dass in den Statuten ausdricklich auf
Erwerbs- und Selbsthilfezwecke (Gewinnstreben) verzichtet und die Tatigkeit der Stiftungsratsmit-
glieder ehrenamtlich, vorbehaltlich besonderer Leistungen, festgelegt bzw. geleistet wird (Art. 4
und 9 des Statutenentwurfs).

9.  Genehmigung durch Stiftungsrat, Gemeinderat und Urnenabstimmung

9.1

Die Genehmigung des Umwandlungsplans vom 14. Juni 2018 durch die mit Beschluss des Stif-
tungsrats vom 22. Juni 2018 fir notwendige Anderungen bevollméachtigten beiden Stiftungsrate
und durch den Gemeinderat Rischlikon erfolgte am 12. September 2018.



9.2

Die Umwandlung bzw. Ausgliederung der von der 6ffentlich-rechtlichen Stiftung wahrgenommenen
Aufgaben gemadss Statuten (sozialer Wohnungsbau) auf eine juristische Person des Privatrechts
ist nach Auffassung des Gemeinderats und des Gemeindeamts des Kantons Zirich von erhebli-
cher politischer und finanzieller Tragweite, weshalb nach 8 69 GG die Stimmberechtigten an der
Urne zu entscheiden haben. Das Umwandlungsvorhaben gilt damit unter der suspensiven Bedin-
gung, dass der erforderliche Erlass an der Urnenabstimmung vom 19. Mai 2019 von den Stimm-
birgern der Gemeinde Rischlikon angenommen und anschliessend vom Regierungsrat geneh-
migt wird. Tritt eine dieser Bedingungen nicht ein, findet die Umwandlung nicht statt, d.h. es bleibt
alles beim Alten. Allerdings musste die Stiftung die bisher praktizierte Rechnungslegung andern,
d.h. das seit 1. Januar 2019 fir Anstalten (und 6ffentlich-rechtliche Stiftungen) eingefiihrte Harmo-
nisierte Rechnungslegungsmodell 2 (HRM2) anwenden und die Arbeitsverhaltnisse dem kantona-
len Personalrecht unterstellen.

9.3

Die Ausgliederung, d.h. die Ubertragung einer bisher von einer 6ffentlich-rechtlichen Stiftung wahr-
genommenen Aufgabe auf eine rein privatrechtliche Stiftung durch Umwandlung nach Art. 99
FusG, erfordert gemass § 68 GG einen Erlass (nachstehend Ziff. 10).

9.4
Die vorliegende Weisung, der Erlass und die Statuten, wurden durch das Gemeindeamt des Kan-
tons Zirich vorgeprtft und als gesetzeskonform befunden.

9.5

Die BVG- und Stiftungsaufsicht Zurich sowie der Bezirksrat Horgen als bisherige Aufsichtsbehérde
wurden vom Stiftungsrat Uber das Vorhaben schriftlich informiert. Beide Behdrden erklarten sich
als fir die geplante Umwandlung nicht zustandig.

10. Beschluss: Darluber befinden Sie mit Ihrer Stimmabgabe
Ausgliederungserlass

Ausgliederung (Umwandlung) der 6ffentlich-rechtlichen Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon in eine
privatrechtliche Stiftung Wohnungsbau Ruischlikon nach Art. 80 ff. ZGB.

Art. 1 Art und Umfang der Aufgaben

Die Gemeinde Ruschlikon Ubertragt die Aufgabe der Bereitstellung und Vermietung von Wohnun-
gen zu preisgunstigen Mietzinsen auf eine privatrechtliche Stiftung. Im Zusammenhang mit dem
Wohnungsbau kdénnen auch Bauten, die der Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung und ei-
ner massvollen Durchmischung von Wohnbauten und Arbeitsplatzen dienen, erstellt werden.

Die Stiftung erwirbt zu diesem Zweck Bauland und Liegenschaften. Die Errichtung von Hausern
kann auch auf Boden erfolgen, der im Eigentum der Gemeinde oder Privater verbleibt, sofern die
Gemeinde oder Private der Stiftung ein selbstandiges Baurecht einraumen.

Die Wohnbauten dirfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden.

Wohnungen sind an Familien und Einzelpersonen zu vermieten, wobei auf angemessene soziale
Durchmischung und angemessene Belegungsdichte zu achten ist. Bewerber, die Gemeindebirger
sind oder in den letzten finf Jahren ununterbrochen in der Gemeinde gewohnt haben, werden bei
grosser Anmeldezahl, soweit moglich, bevorzugt.



Die Mietzinsen sind grundsatzlich aufgrund der Selbstkosten zu bemessen. Fiur Wohnungen, die
unterbelegt sind, werden zu Gunsten eines Solidaritatsfonds angemessene Mietzinszuschlage ver-
langt. Zu Lasten des Solidaritatsfonds kdnnen Mietzinsunterstiitzungen gewahrt werden. Massge-
bend fir die Mietzinsreduktion ist die Leistungsfahigkeit der Mietpartei unter Beriicksichtigung von
Einkommen und Vermégen, sowie von Beitragen von Mitbewohnern.

Einzelheiten der Vermietung regelt der Stiftungsrat in einem Reglement.

Art. 2 Ausschliesslich gemeinniitziger Zweck

Die Stiftung verzichtet auf kommerzielle Zwecke und erstrebt keinen Gewinn.

Art. 3 Finanzierung

Mit der Umwandlung gehen samtliche Aktiven und Passiven der &ffentlich-rechtlichen Stiftung
Wohnungsbau Rischlikon auf die privatrechtliche Stiftung gleichen Namens (ber.

Die Stiftung ist berechtigt, zur Verfolgung ihres Zwecks «Bereitstellung von Wohnungen zu preis-
glnstigen Mietzinsen» Darlehen aufzunehmen.

Art. 4 Organisation der privatrechtlichen Stiftung

Die Oberleitung und Verwaltung stehen dem Stiftungsrat zu. Dieser besteht aus dem Vorsitzenden
und vier weiteren Mitgliedern, wovon mindestens zwei, hdchstens drei, dem Gemeinderat Rischli-
kon angehoren missen. Die Stiftungsratsmitglieder und deren Président werden vom Gemeinderat
unter Bertcksichtigung der verschiedenen Kreise der Bevolkerung auf eine Amtsdauer von vier
Jahren gewahlt. Im Ubrigen konstituiert sich der Stiftungsrat selbst.

Unentziehbare, nicht tbertragbare Aufgaben sind insbesondere die Oberleitung, die Wahl der Re-
visionsstelle und die Festsetzung des Budgets sowie die Abnahme der Jahresrechnung.

Die Rechnungslegung der Stiftung erfolgt nach den einschlagigen Bestimmungen des Obligatio-
nenrechts (Art. 957 ff. OR).

Der Stiftungsrat bestimmt eine unabhangige, zugelassene Revisionsstelle.
Art. 5 Entschadigung des Stiftungsrats

Die Tatigkeit der Mitglieder des Stiftungsrats ist ehrenamtlich.

Uber eine angemessene Entschadigung des Ausschusses oder von Mitgliedern, denen besondere
Befugnisse oder Aufgaben Ubertragen werden, entscheidet der Stiftungsrat. Er kann fur den Spe-
sen- und Aufwandersatz ein Reglement erlassen.

Art. 6 Aufsicht

Die Stiftung, deren Tatigkeit auf die Gemeinde Ruschlikon beschrénkt ist, steht unter stiftungs-
rechtlicher (vgl. Art. 84 ZGB und § 37 EG ZGB) und gemeinderechtlicher Aufsicht des Gemeinde-
rats Ruschlikon.

Die Stiftung hat der Gemeinde jahrlich bis spatestens 30. Juni umfassend Bericht zu erstatten (Ta-
tigkeitsbericht, Jahresrechnung mit Bilanz, Betriebsrechnung und Anhang sowie Bericht der Revi-
sionsstelle).

Art. 7 Aufldsung

Bei einer allfalligen Auflosung der Stiftung fallt das Stiftungsvermoégen der Gemeinde zu, welches
jedoch nur fur gleiche oder ahnliche Zwecke verwendet werden darf.



Art. 8 Schlussbestimmungen

Dieser Erlass tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat (§ 70 GG) auf einen Zeitpunkt
in Kraft, den der Gemeinderat festlegt.

11. Antrag des Gemeinderats an die Stimmberechtigten

Der Gemeinderat empfiehlt der Vorlage zuzustimmen und unterbreitet den Stimmberechtigten an
der Urne folgende Abstimmungsfrage:

«Stimmen Sie der Umwandlung der 6ffentlich-rechtlichen Stiftung Wohnungsbau
Ruschlikon in eine privatrechtliche Stiftung und dem dazugehérenden Ausglie-
derungserlass zu?»

Ruschlikon, 27. Februar 2019 Gemeinderat Ruschlikon
Dr. Bernhard Elsener Benno Albisser
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber
12. Anhange

1) Umwandlungsplan vom 14. Juni 2018, revidiert am 12. September 2018

2) Revisionsbericht KPMG vom 5. April 2018 zur Bilanz per 31. Dezember 2017

3) Bericht Umwandlungsprufer vom 12. September 2018 und Bilanz per 31. Dezember 2017
(Inventar i.S. von Art. 100 Abs. 2 FusG)

4) Handelsregisterauszug Stiftung Wohnungsbau Rischlikon (Internet-Auszug vom 19. Marz
2019)

5) aktuell geltende Statuten der offentlich-rechtlichen Stiftung Wohnungsbau Rischlikon vom
4. April 2016

6) Entwurf von neuen, fir die Umwandlung angepassten Statuten der Stiftung Wohnungsbau
Ruschlikon vom 17. Mai 2018, revidiert am 12. Februar 2019, vorgepruft durch das Handels-
registeramt und das Gemeindeamt des Kantons Ziirich
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Stiftung Wohnungsbau Riischlikon

Anhang zur Bilanz per 31. Dezember 2017
CHF
3.9 Baukosten Schinenstrasse 44/46
Anschaffungswert 610'540.45
Kumulierte Abschreibungen =
610'540.45
3.10 Baukosten Im Weingarten
Anschaffungswert 3'809'419.82
Kumulierte Abschreibungen -
3'809'419.82
4.  Verzinsliche Verbindlichkeiten (Hypothekardarlehen)
Die verzinslichen Verbindlichkeiten sind zum Nominalwert bewertet.
Falligkeit
Ziircher Kantonalbank, lastend auf
- Im Weingarten 12.01.2018 4'250'000.00
- Schonenstrasse. 26 22.08.2018 500'000.00
- Feldimoos 22.08.2018 1'300'000.00
Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich,
lastend auf
- Feldimoos 31.12.2018 2'500'000.00
Bank Zimmerberg AG, lastend auf
- Schdnenstrasse 26 30.09.2018 5'000'000.00
Total kurzfristig 13'550'000.00
Ziircher Kantonalbank, lastend auf
- Hintergasse 10 29.09.2021 850'000.00
- Feldimoos 29.09.2021 2'000'000.00
Lienhardt & Partner Privatbank Ziirich,
lastend auf
- Pilgerweg 45 30.04.2019 1'500'000.00
- Feldimoos 30.09.2019 400'000.00
- Schénenstrasse 44/46 30.09.2019 1'200'000.00
- Weingartenstrasse 10 30.06.2020 1'400'000.00

Total langfristig

7'350'000.00 QJ




Stiftung Wohnungsbau Riischlikon

Anhang zur Bilanz per 31. Dezember 2017

CHF

Passive Rechnungsabgrenzungen

Abgrenzungen aus den Liegenschaftenabrechnungen 2017

- Weingarten 10 17'276.25
- Schonenstrasse 26 52'138.21
Sozialversicherungen " 9'085.35
Ubrige Abgrenzungen 1'881.00

80'380.81

Riickstellung Legat Vogel und Wattenwyl

Die Riickstellung entspricht der Verpflichtung aus dem Legat Vogel und Wattenwyl und
ist zum Nominalwert bewertet.

Riickstellung Reparatur und Erneuerungsfonds

Dem Reparatur- und Emeuerungsfonds werden jahrlich 1% des Gebdudever-
sicherungswertes der vermieteten Wohnliegenschaften zugewiesen. Zusitzlich wird der
Reparatur- und Erneuerungsfonds mit dem durchschnittlichen Zinssatz der Stiftung
verzinst.

Grossere Reparaturen und Erneuerungen im Zusammenhang mit den Liegenschaften
werden anschliessend dem Reparatur- und Erneuerungsfonds belastet. Simtliche
Einlagen und Entnahmen werden in der Erfolgsrechnung brutto ausgewiesen.

/Z;}KK{//{Q/k 26/%; /Pﬂ/ /
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Handelsregisteramt des Kantons Ztirich

Firmennummer Rechtsnatur Eintragung | L6schung Ubertrag CH-020.7.905.200-7
von: CH-020.7.905.200-7/a 1
CHE-110.392.245 Institut des 6ffentlichen Rechts 20.10.1971 auf:
INFIRTIRAERELNIAD s eovoorcer
Ei | L6 | Bezeichnung Ref| Sitz
1| 5| WohntngsbatuRtsehtikor 1| Ruschlikon
5 Stiftung Wohnungsbau Riischlikon
Ei | L6 | Kapital (CHF) Ei | L6 | Domiziladresse
1 c/o Gemeindeverwaltung
Ruschlikon
Pilgerweg 29
8803 Riuschlikon
Ei | L6 | Zweck Ei | L6 | weitere Adressen
1 Bereitstellung und Vermietung von Wohnungen zu preisginstigen Mietzinsen. Im

Zusammenhang mit dem Wohnungsbau kénnen auch Bauten, die der Versorgung
der ortsanséssigen Bevolkerung und einer massvollen Durchmischung von
Wohnbauten und Arbeitsplatzen dienen, erstellt werden.

Ei | L6 | Bemerkungen Ref| Statutendatum
1| 5| Stiftungsrat-ver—7Mitgliedera- 1) 25.03.1982
1 Aufsichtsbehdrde: Bezirksrat Horgen 5| 19.09.2005
5| 11| OrganisationStiftungsrat-von-5-Mitghedern: 11| 04.04.2016

15 Rechtsgrundlagen: Gemeindegesetz vom 20.04.2015 und
Gemeindeversammlungsbeschlisse vom 02.07.1971, 02.12.1981 sowie 01.12.2014.
Organisation: Stiftungsrat von 5 Mitgliedern und Kontrolistelle.

Zei |Ref| TR-Nr |TR-Datum SHAB | SHAB-Dat. Seite / Id Zei |Ref| TR-Nr | TR-Datum | SHAB | SHAB-Dat. | Seite /Id
0 (Ausiassung) (Auslassung) 8 32920 |25.08.2009 167| 31.08.2009 | 32 / 5223340
1 7821| 18.06.1986 147| 28.06.1986 2526 9 33363|16.09.2010 184| 22.09.2010 |21 / 5822218
2 10582| 02.05.2000 89| 08.05.2000 3085 10 3420 [23.01.2015 18| 28.01.2015 1956513
3 33478( 28.11.2003 234| 04.12.2003 {23 / 2012344 11 18640(27.05.2016 104( 01.06.2016 2862601
4 27714 28.09.2004 192| 04.10.2004 |22 / 2477280 12| 34677|04.10.2016 195| 07.10.2016 3095965
5 29675| 28.10.2005 214| 03.11.2005 (19 / 3087268 13| 36562(19.10.2017 206| 24.10.2017 3826897
6 11003| 21.04.2008 80| 25.04.2008 |24 / 4448528 14 8930 |05.03.2018 47| 08.03.2018 4098933
7 22536( 18.06.2009 119| 24.06.2009 |43 / 5086838 15|B 9785 |12.03.2018|B 52| 15.03.2018 4113757
Ei|Ae| L6 | Personalangaben Funktion Zeichnungsart
1 > = ‘ , - =y - Prasid ; - 'F -
Stiftungsrates
Stiftungsrates
1 3 - ; , Aktuar-{Nichtmitglied) | Kollektivantersehriftzuzweien
1 3| FurlerLiselotte,von-Rischlikon-inRisehliken Mitgtied-des Koltektivuntersehriftzuzweien
Stiftungsrates
Stiftungsrates
2 3 - - ; Reehnungstihrerin Kotektivuntersehrift-zu-zweien
3 8 5 3 ; Yizeprésident-des Kellektivuntersehriftzuzweien
Stifttngsrates
3 6 | FarstMax—von-Ziriehin-Rischliken Mitghed-des Koltektivuntersehrift-zuazweien
Stiftungsrates
3 9 _F 5 Ai Heer—in-FE ; Miteh : :
Stiftungsrates
3 Pandiani, Thomas, von Stéfa, in Ruschlikon Mitglied des Kollektivunterschrift zu zweien
Stiftungsrates
Zlrich, 19.03.2019 Fortsetzung auf der folgenden Seite
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Handelsregisteramt des Kantons Zdrich

CHE-110.392.245 | Stiftung Wohnungsbau Riischlikon Riischlikon 2
Ei|Ae| L6 |Personalangaben Funktion Zeichnungsart
3 7 Rita: - R hrer ookt ” -
des-Stiftungsrates
4 : s : ; . .
6 Mitai : ; ; ;
Stiftungsrates
7 Scandella, Giovanni, von Mustair, in Birmensdorf ZH Rechnungsfihrer Kollektivunterschrift zu zweien
(Nichtmitglied)
7 10m | KPMG-AGHEH-020-3:001-933-8)-in-Ztirich Revisionsstelte
8 B . , o ir-Riiseht Prisi : olekti ; .
Stiftungsrates
8 om i si : . in-Rtisehi " otk " .
Stiftungsrates
9 Egli, Simon, von Hittnau, in Ruschlikon Prasident des Kollektivunterschrift zu zweien
Stiftungsrates
9| 10 ; ; tor-tr-Rischti Vizeprasidentindes | Kellektivuntersehriftzu-zweien
Stiftungsrates
9 12m| & : § ; in-Risseh Mitah : : ” .
Stiftungsrates
10 KPMG AG (CHE-106.084.881), in Zrich Revisionsstelle
10 13| E B , Risckliker in-Rtschi i s : ; i .
Stiftungsrates
10 Marti Sieger, Romaine, von Lyss, in Rischlikon Mitglied des Kollektivunterschrift zu zweien
Stiftungsrates
10 14| Bieft; Has; = t Aktuar{Nichtmitglied) | Kollektivuntersehriftzuzwelen
12 Bresse, Bernt-Andreas, deutscher Staatsangehdriger, in Mitglied des Kollektivunterschrift zu zweien
Ruschlikon Stiftungsrates
12 Grieder, Manuel C., von Kilchberg ZH, in Rischlikon Geschéftsfuhrer Kollektivunterschrift zu zweien
13 Weber, Doris M., von Ruschlikon, in Rischlikon Mitglied des Kollektivunterschrift zu zweien
Stiftungsrates
14 Trésch, Thomas, von Thunstetten, in Volketswil Aktuar (Nichtmitglied) | Kollektivunterschrift zu zweien
Zrich, 19.03.2019 Diese Internet Information aus dem kantonalen Handelsregister hat

mangels Originalbeglaubigung keinerlei Rechtswirkung und erfolgt
ohne Gewahr.
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Statuten

der Stiftung Wohnungshau Riischlikon

Uie Politische Gemeinde Ruschitkon arvichtst rait Sffertlicher Urkunde vom 27.08.1871 die Stiftung
JWohnungsbau Roschlikor” mit Sitz in Rischikon als offentich-rechlliche Stiftung im Sinne von § 138
Abs. 4 des Gemeindegaselzes,

Der Zweck der Stiftung ist gie Bereitsieliung und Vermistung von Wohnungen zu preisylnstigen
Mietzinsen, Im Zusammenhang mit dem Wohnungsbay kénnen auch Baulen, die der Vearsorgung der
ortsansdssigen Baviikeruny und einer massvolien Durchmischung von Wohnbauten und Arbeitsplatzen
dignen, erstelit werden,

Die Stiftung erwirt! zu diesem Zweck Bauland und Liegenschafien. Die Erichiung von Hausern kamn
auch suf Boden erfolgen, der im Eigertum der Gemeinde odar Privater verbleibl, sofern die Gemeinde
oder Private der Stiftung ein selbsisndiges Baurecht einrdumen.

Die Wohnbauten dirfern ihrem Zweck nicht entfemdet warden.

Das Vermigen der Stiftung besteht aus dem Grindungsbeltrag von CHE 50°800.00, gemiss Beschiuss
der Gemeindeversammiung vom 2. Jull 1871 aifsllip weilteren Zuwendungen der Gemelnde, andarer
Sffentlichrechiiicher Korperschalien, von Privaten und den aus dissen Kapitalien ersteilten Wohnbauten

Die Stiftung ist berechiigt, zur Bereitsteliung von Wohnungen Darlehen aufaunshmaen.

Wohnungesn sind an Famitien und Einzeipersonen i vermisten, wobei auf ging angemessene sozigle
Purchmischung und gine angemaeassene Belegungsdichte zu achien ist. Bewerber, dig Gemeindebinger
sind coer in den letrien 5 Jahren ununterbrochen in der Gemeinde gewohnt haben, werden bel grosser
Anmaldezahdt bevorzugt,

Uie Mietzinse sind grunds#tzlich aufgrund der Setbstkosten zu bemessen, Fir Wohnungen, die
unterbelegt sind, werden zu Gunsten eines Solidanittitsfonds angamessene Miskzinszuschifge verlangt,
Zu Lasten des Solidaritatsfonds werden Mietzinsunterstltzungen gewahrt. Einzelheiten regeit der
Stftungseat in einem Reglement.

Die for die Deckung allfalliger Betriebsdefizite ndtigen Mittel werden der Stiftung von der Politischen
Gemeinde aufgrund zu fassender Kreditbeschitisse zur Vertigung gestelif.

Oie Verwaitung der Stiftung steht dem Stftungsea! zu. Digser besteht aus dem Vorsitzenden und vier
weitaren Mitglisdem, wovan mindestens zwel dam Gemeinderat angehidren missen. Die Stftungsrats.
mitglieder und deren Prasident werden vom Gemeinderal Rsohlikon unter Berleksichtigung der
verschiedenen Kraise der Bevdlkerung auf gine Amtsdauer von vier Jahren gewshit Im Ubrigen
konstituiart sich der Stiftungsrat seibst,

Gie Tatigkel der Mitglieder des Stiftungsrates, mit Ausnahme des Ausschusses, ist ehrenarmglich.

Der Stiftungscat hat insbesondere foigende Befugnisse:

&)  Kauf und Verkau! von Liegenschatien,

by Beschiussfassung Uber die Ersteflung und Finanzierung von neuen Batden und Qber die
Vornahme von Haupireparaturen und Ergdnzungsbauten,

o} Vergebung von Bauarbeiten im Betrage von Gber CHF $0°000.00,

d)  Aufnahme von Darlehen, Abschhigs von Baurechisverrsgen,

g}  Fastselzung der Mistzinse und Nebenkosten unter Varbehalt der allfdligen Genehmigung durch
die Subventionsbendrden;

H] Wahi des Ausschusses;

Q) Eriass der Geschéfisordnung des Siftungsrates und des Ausschusses;

hy  Eriass von Hausordnungen,

i} Ertass von Anstellungs- und Dienstrégiementen i die Angesteliten der Stiffung;

K} Wahi des Verwaiters und gndarer Angestellen dar Stiftung;

) Festsetzung der Entschadigung for die Milglieder des Ausschusses und der Kontrollstelie;



my  Aufsiellung der Bau- und Belriebsvoranschisge,

r}  Rechnungsablage (ber Bau und Betrieb,

o} die Rechnungsfubvung und andere Cbliegenheiten Hir die Verwaliung der Stiftung kénnan mit
Zustimmung des Bemeinderates Funktiondren der Gemeinde Gherlragen werden,

P} Vertretung der 8tiflung nach aussen und Bezeichnung detienigan Parsonen, weiche fiir die
Siffung rechtsverbingiich 2eichnen sowde der Art der Zeichnung.

1", Der Stftungsrat bestelit aus seiner Mitte sinen Ausschuss, der aus dem Présidenten des Stiftungsrates,
einem Gemeinderat und sinem weiteren Mitgiied besteht Die Befugnisse des Ausschusses werden in
der vom Stiftungsrat zu erfagsenden Geschaftsordnung fesigesetal Mit Ausnabme der in Ard 10
genannten Angeleganhaiien kann der Shftungsrat beliebige Ceschafte an den Ausschuss oder an den
Verwaller delegiersn.

12. Zur Uberwachung des Finanz-und des Rechnungswesens der Stifiung und zur Prafung der
Bauabrechnungen und der jahresrechnungen bestallt der Gemeinderal eine vorn Stiffungsrat
unabhéngige Kontrolistelle, in der Rege! die Rechnungsprlifungskommission,

13 Statutenanderungen bedirfen der Genshmigung der Gemeindeversammiung und des Regierungsrates.

14, Bei einer alifiltigen Aufidsung der Silung @l das Btiftungsvermdgen der Gemeinde zu, welches ledoch
nur fur gieiche oder 8hniiche Zwecke verwendet werden darf.

Doy Urbunde srrelel giggemye o der Yasiong Ve A9, Copt. 200C / féf;

{ie Stifung
Eir die soltische Gemeinde Roschilkon
Na. des Gemeinderate

Der Prasident: Oer Gemeindesohreiber,
%M,@/f AMAVMAMAMA
DO, Bersthard Elsener Bénno Afbisser

2irich, 1. Dezember 2014

onleschikon. ... patum Zo.d4d.2045 Unterschiitc.. 47

Sirnon Egli (

on Kaahlibon. . oatum 26, M 2045 Unterschrift... % cet

D, Bernhard EEsener(ste»Pr&sﬁem;

on faxhltbon... patum 20.44. 2045,

o Richiibon ... vaum 2ot tolB,

Untersehrift ... ..
Thomas Pandiani

mfﬁx:}?fff:m Batum;%\&&z@}ﬂ{\ﬁu Untersehrift. ... £ {

Manuel §. Griede
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Diese Lrkunde entspricht

der Anderungsverfiigung

vom 04, April 2015

BYG und 8titungsaulsicht
des Kantons Ziwich {BYS)
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Entwurf vom 17. Mai 2018, revidiert am 12. Februar 2019, von

neuen Statuten

der umgewandelten Stiftung Wohnungsbau Riischlikon

Die Politische Gemeinde Rischlikon wandelt mit éffentlicher Urkunde vom xx.yy.2019 im
Rahmen einer Ausgliederung im Sinne von § 65ff. Gemeindegesetz (GG) mittels
Umwandlung gemaéss Art. 99ff. Fusionsgesetz (FusG) die o&ffentlich-rechtliche Stiftung
Wohnungsbau Rischlikon mit Sitz in Rischlikon in eine selbsténdige, privatrechtliche
Stiftung im Sinne von Art. 80 ff. ZGB um.

Der Zweck der Stiftung ist die Bereitstellung und Vermietung von Wohnungen zu
preisglnstigen Mietzinsen. Im Zusammenhang mit dem Wohnungsbau kénnen auch
Bauten, die der Versorgung der ortsansdssigen Bevolkerung und einer massvollen
Durchmischung von Wohnbauten und Arbeitsplétzen dienen, erstellt werden.

Die Wohnbauten durfen ihrem Zweck nicht entfremdet werden.

Die Stiftung erwirbt zu diesem Zweck Bauland und Liegenschaften. Die Errichtung von
Hausern kann auch auf Boden erfolgen, der im Eigentum der Gemeinde oder Privater
verbleibt, sofern die Gemeinde oder Private der Stiftung ein selbstdndiges Baurecht
einrdumen.

Die Stiftung verfolgt keine kommerziellen Zwecke und erstrebt keinen Gewinn.

Das Vermdgen der Stiftung besteht aus den Aktiven und Passiven der seit 20. Oktober 1971
bestehenden &ffentlich-rechtlichen Stiftung Wohnungsbau Ruschlikon, welche gemass
Umwandlungsplan vom 14. Juni 2018, revidiert am 12. September 2018, per Bilanzstichtag 31.
Dezember 2017 Glbergehen. Gemass von der Revisionsstelle geprufter Jahresrechnung 2017
betragen die Aktiven per 31. Dezember 2017 CHF 30'859'081.77 und die Passiven
(Fremdkapital) CHF 26'051'866.46. Der Aktiveniiberschuss betrégt somit CHF 4'807'215.31.

Das Vermdgen besteht ferner aus allfallig weiteren Zuwendungen der Gemeinde, anderer
offentlich-rechtlicher Koérperschaften, von Privaten und den aus diesen Kapitalien erstellten
Wohnbauten sowie aus den Ertragnissen des Stiftungsvermégens.

Die Stiftung ist berechtigt, zur Bereitstellung von Wohnungen Darlehen aufzunehmen.

Wohnungen sind an Familien und Einzelpersonen zu vermieten, wobei auf eine
angemessene soziale Durchmischung und eine angemessene Belegungsdichte zu achten
ist. Bewerber, die Gemeindebirger sind oder in den letzten 5 Jahren ununterbrochen in der
Gemeinde gewohnt haben, werden bei grosser Anmeldezahl soweit mdglich bevorzugt.

Die Mietzinse sind grundsatzlich aufgrund der Selbstkosten zu bemessen. Fir
Wohnungen, die unterbelegt sind, werden zu Gunsten eines Solidaritdtsfonds
angemessene Mietzinszuschldge verlangt. Zu Lasten des Solidaritdtsfonds kénnen
Mietzinsunterstiitzungen gewahrt werden. Massgebend fir die Mietzinsreduktion ist die
Leistungsfahigkeit der Mietpartei unter Berlicksichtigung von Einkommen und Vermdégen,
sowie von Beitrdgen von Mitbewohnern.

Einzelheiten regelt der Stiftungsrat in einem Vermietungs-Reglement.

Die Verwaltung der Stiftung steht dem Stiftungsrat zu. Dieser besteht aus dem Vorsitzenden
und vier weiteren Mitgliedern, wovon mindestens zwei, hochstens drei, dem Gemeinderat
angehéren missen. Die Stiftungsratsmitglieder und deren Prasident werden vom
Gemeinderat Riischlikon unter Beriicksichtigung der verschiedenen Kreise der Bevélkerung
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auf eine Amtsdauer von vier Jahren gewahlt. Im Ubrigen konstituiert sich der Stiftungsrat
selbst.

9. Die Tatigkeit der Mitglieder des Stiftungsrats, mit Ausnahme des Ausschusses, ist
ehrenamtlich. Ueber die Entschadigung des Ausschusses oder von Mitgliedern, denen
besondere Befugnisse oder Aufgaben Ubertragen werden, entscheidet der Stiftungsrat. Er
kann fur den Spesen- und Aufwandersatz ein Reglement erlassen.

10. Dem Stiftungsrat obliegt die Oberleitung und Verwaltung der Stiftung. Es stehen ihm alle
Befugnisse zu, die nicht ausdricklich einem anderen Organ uUbertragen sind. Der
Stiftungsrat hat die folgenden unentziehbaren Aufgaben:

a) Oberleitung der Stiftung;

b) Vertretung der Stiftung nach aussen und Bezeichnung derjenigen Personen, welche
fur die Stiftung rechtsverbindlich zeichnen sowie Art der Zeichnung;

C) Wahl der Revisionsstelle;

d) Abnahme des Budgets und der Jahresrechnung;

e) Kauf und Verkauf von Liegenschaften;

f) Beschlussfassung tber die Erstellung und Finanzierung von neuen Bauten;

o)) Aufnahme von Darlehen, Abschluss von Baurechtsvertragen;

h) Festsetzung der Mietzinse und Nebenkosten unter Vorbehalt der allfélligen
Genehmigung durch die Subventionsbehdrden;

i) Bestellung des Ausschusses und Festsetzung der Entschédigung dessen Mitglieder;

K) Bestellung des Verwalters oder Geschéaftsfilhrers und Anstellung von Personal der
Stiftung;

)] Erlass von Anstellungs- und Dienstreglementen fiir die Angestellten der Stiftung;

Einzelheiten der Organisation regelt der Stiftungsrat in einer Geschéftsordnung.

11. Der Stiftungsrat kann aus seiner Mitte einen Ausschuss bestellen, der mindestens aus dem
Prasidenten des Stiftungsrats, einem Gemeinderatsmitglied und einem weiteren Mitglied des
Stiftungsrats besteht. Die Befugnisse des Ausschusses werden in der vom Stiftungsrat zu
erlassenden Geschaftsordnung festgesetzt. Mit Ausnahme der in Art. 10 genannten
Angelegenheiten kann der Stiftungsrat beliebige Geschéafte an den Ausschuss oder an den
Verwalter bzw. Geschéftsfuhrer delegieren.

12. Der Stiftungsrat bestimmt eine unabhéngige, zugelassene Revisionsstelle fur die gesetzlich
vorgeschriebenen Prifungsaufgaben.

13. Die Stiftung steht unter der Aufsicht des Gemeinderats.

14. Statutendnderungen kénnen nur mit Beschluss des Stiftungsrats und mit Zustimmung des
Gemeinderats vorgenommen werden. Aenderungen von Organisation oder Zweck erfolgen
im Verfahren nach Art. 85 und 86 ZGB.

15. Bei einer allfalligen Auflésung der Stiftung fallt das Stiftungsvermégen der Gemeinde zu,
welches jedoch nur fiir gleiche oder ahnliche Zwecke verwendet werden darf.

16. Die Stiftung bleibt im Handelsregister des Kantons Zurich unter der bisherigen Nummer
CHE-110.392.245 eingetragen.

Rischlikon, den 12.02.2019 Die Stiftung (in Umwandlung)

Fir die politische Gemeinde Ruschlikon

Na. des Gemeinderates
Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
Dr. Bernhard Elsener Benno Albisser
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